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TERMO DE REFERENCIA

1 DO OBJETO

1.1 Locacdo de imoével para funcionamento da Delegacia do Conselho Regional de
Contabilidade no municipio de Tucurui — PA.

ITEM DESCRIC;AO[ Quantidade
ESPECIFICACAO

Imével de, no minimo, 16 metros quadrados, que contenha, pelo

menos, uma sala e um banheiro, bem como o imével deveria estar

localizado em bairro central da cidade, préximo a 6rgaos publicos

como exemplo: SEFA, Receita Federal; Junta Comercial; Sefim e

escritorios de contabilidade.

01

1.2 O objeto da contratagdo tem natureza continuada.

1.3 O quantitativo é o discriminado na tabela acima.

1.4 A presente contratagdo adotara como regime de execucdo a Empreitada por Preco
Global.

1.5 O prazo de vigéncia do contrato sera de até 12 (doze) meses, iniciando a partir da
data de sua assinatura do contrato, podendo ser renovado por iguais e sucessivos periodos,
conforme Art. 62, paragrafo 39, |, da Lei n.° 8.666/93, combinado com a Lei n® 8.245/91 (Lei
do Inquilinato) com vistas a obtencdo de precos e condicdes mais vantajosas para a
administracao.

2 FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
2.1 A fundamentacgédo da aquisicdo consta no item 3 dos Estudos Técnicos Preliminares.

3 JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO
2.2 A Justificativa e objetivo da contratacdo encontra-se pormenorizada item 2 dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4  DESCRICAO DA SOLUCAO:
4.1 A descricdo da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada no item 6 dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

5 DA CLASSIFICACAO DA LOCACAO E FORMA DE SELECAO DO FORNECEDOR

5.1. Trata-se de locacdo de imoével a ser contratado diretamente, por dispensa de
licitagdo, com fulcro no art. 24, X, da Lei n° 8.666/93 combinado com a Lei n® 8.245/91 (Lei
do Inquilinato).

5.2. A locacgdo nao gera vinculo empregaticio entre os empregados da LOCADORA e a
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Administracdo LOCATARIA, vedando-se qualquer relacdo entre estes que caracterize
pessoalidade e subordinagéo direta.

5.3. O critério de julgamento do objeto sera o de “menor pregco global’, observando o
disposto no § 1° do art. 23 da Lei n.° 8.666 de 1993.

6 REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

6.1. Os requisitos da contratacdo abrangem o seguinte:

6.1.1 O imével devera ter, no minimo, 16 metros quadrados, que contenha pelo menos
uma sala e um banheiro, o imével deverd estar localizado em bairro central da cidade,
proximo a 6érgaos publicos tais como: SEFA, Receita Federal; Junta Comercial; prefeitura e
escritorios de contabilidade.

6.1.2 A Locacdo do Imovel sera contratada por meio de dispensa de licitagcdo com base no
artigo 24, X, da Lei 8.666/93. Combinado com a Lei n°® 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

6.2. Definic&o e justificativa da natureza continuada da locagéo

(letra “b” do item 3.3 do anexo Ill da IN n° 5/2017)

6.2.1 A Locacdo a ser contratado caracteriza necessidade permanente desta
Administracdo, sendo fundamental para realizacdo das atividades instrumentais ou
complementares das atividades finalisticas do Orgdo. A interrupcdo da locacio pode
impactar negativamente na qualidade, nas condi¢gfes propicias a execugdo das atividades e
desconforto para os profissionais, com consequente dano ao interesse publico. Desse
modo, a locacdo pretendido possui natureza continuada, de acordo com o art. 15 da IN n.
05/2017, do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestao.

6.2.2 A locacado nado gera vinculo empregaticio entre a LOCADORA e o0 CRCPA, vedando-
se qualquer relacdo, entre esses, que caracterize pessoalidade e subordinacéo direta.

6.3. Critérios e Praticas de Sustentabilidade

(letra “c” do item 3.3 do anexo Il da IN n°® 5/2017)

6.3.1 A LOCADORA devera adotar os critérios e praticas de sustentabilidade, naquilo que
couber, em consonancia com o art. 6° da Instrugdo Normativa SLTI/MPOG n.° 01, de
19/01/2010 e demais ordenamentos juridicos vigentes.

6.4. Duracdo do contrato

(letra “d” do item 3.3 do anexo Ill da IN n° 5/2017)

6.4.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de até 12 (doze) meses, iniciando a partir da
data de sua assinatura do contrato, podendo ser renovado por iguais e sucessivos periodos,
conforme Art. 62, paragrafo 39, I, da Lei n.° 8.666/93, combinado com a Lei n°® 8.245/91 (Lei
do Inquilinato) com vistas a obtencdo de precos e condicdes mais vantajosas para a
administracéo.

6.5. Necessidades de adequacdao e transicao contratual
(letra “e” do item 3.3 do anexo Il da IN n°® 5/2017)
6.5.1 Na&o ha necessidade.

7  INFORMACOES RELEVANTES PARA O DIMENSIONAMENTO DA PROPOSTA
7.1 A demanda do 6rgao tem como base as caracteristicas descritas no item 6 deste termo.
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8 VISTORIA
8.1 O CRCPA néo realizaré vistoria aos imoveis cotados para locacgéo.

9 MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

9.1 O(A) LOCADOR(A) devera entregar as chaves do imovel mediante termo de entrega
e laudo de vistoria do imével a ser locado.

9.2  Alocacao do imével sera iniciada na data da assinatura do contrato.

10 MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E CRITERIOS DE MEDIGCAO

10.1 A comunicacdo entre LOCADOR e LOCATARIO se dard por telefone, e-mail,
aplicativo de mensagens, sistemas e de forma presencial.

10.2 A afericdo da qualidade esperada na prestacéo da locagdo, para fins de pagamento
sera conforme indice de Medic&o de Resultados (IMR) a seguir:

ITEM DESCRICAO

Finalidade Garantir a prestacdo da locacdo conforme o acordado no Projeto
Basico e Contrato.

Meta a cumprir 100% da locacdo, conforme o acordado Termo de Referencia e
Contrato.

Instrumento de|Planilha de controle do fiscal e langcamentos das ocorréncias.
Medicao

Forma de]A fiscalizagdo do contrato acompanhara a cada decéndio as
acompanhamento |ocorréncias de falha na locacao.

Periodicidade A cada 30 dias

Mecanismo de|Somatorio das ocorréncias de falha na locagéo efetuadas no check lits
Calculo de controle e fiscalizacao.

Inicio da vigéncia |Data da assinatura do contrato.

Até 4 ocorréncias leves e ou médias por decéndio - 100% do valor

Fai ~ . . L
ajil;(;S gi da ordem da locagé&o/valor total do decéndio. A partir de 1 ocorréncia
a0amento grave ou entre 5 a 10 ocorréncias de qualquer grau 95% do valor da
pag fatura do decéndio. De 10 a 20 ocorréncias de qualquer grau por
decéndio - pagamento de 90% do valor da fatura.
Sangdes Vide secdo 19 deste Termo.
Observacoes Nos 2 (dois) primeiros meses do contrato, as Glosas, caso existam,

poderdo ser convertidas em adverténcias, visando adaptacao a
sistematica.
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10.3 Para fiscalizar a locag&o o funcionéario designado pela LOCATARIA devera observar
a cumprimento das obrigacdes da LOCADORA e preencher o Formulario de Avaliagéo do
Fornecedor bem como relatorio administrativo e check list de fiscalizag&o.

10.4 A avaliacdo da conformidade da locagcdo entregue com relacao as especificacbes
técnicas e com a proposta da LOCADORA.

10.5 O método de avaliacdo da conformidade da locacdo entregue com relagdo aos
termos contratuais e com a proposta da LOCADORA.

10.6 O procedimento de verificacdo do cumprimento da obrigacdo da LOCADORA de
manter todas as condi¢gbes nas quais o contrato foi assinado durante todo o seu periodo de
execucdo serd feito no Formulario de Avaliacdo do Fornecedor bem como relatorio
administrativo e check list de fiscalizacao.

11 DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

11.1 Entregar o imovel em perfeitas condig6es de uso para os fins a que se destina;

11.2 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;

11.3 Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

11.4 Fornecer a LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referencia aos eventuais defeitos existentes;

11.5 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitagcdo genérica;

11.6 Pagar taxas de administracdo imobiliaria se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

11.7 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢édo do edificio, como, por exemplo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével.

b) pintura das fachadas, empenas, po¢cos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢cfes de habilidade do edificio;

d) Indeniza¢Bes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregado, ocorridas
em data anterior ao inicio da locagéo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer.

f) despesas de decoracgéo e paisagismos nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura
de despesas extraordinarias.

11.8 pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) sobre o
imovel;

11.9 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado,
combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica.

11.10 manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitac&o.
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11.11 Exibir a LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

11.12 Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdo na titularidade do imével inclusive com a
apresentacdo da documentacédo correspondente.

11.13 Sao expressamente vedadas ao licitante vencedor:

11.13.1 A contratacdo de empregado pertencente ao quadro de pessoal do Conselho
para execugdo do contrato;

11.13.2 A veiculacdo de publicidade acerca do contrato, salvo se houver prévia
autorizagao da Administragéo do Conselho;

11.13.3 A subcontratagcdo de outra empresa para a execuc¢ao da locacao.

11.14 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCATARIO;

12 DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

12.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

12.2 Pagar as despesas de consumo de energia Elétrica (desde que a UC esteja em
nome da LOCATARIA, gas (se houver) e Consumo de agua do sistema de abastecimento
da COSANPA.

12.3 Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

12.4 Restituir o imével, finda locagédo, nas condicbes em que o recebeu conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

12.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como eventuais turbagdes de terceiros;

12.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

12.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

12.8 Na&o modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR;

12.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA.

12.10 Reposicdo de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
complementagéo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacao;

12.11 Permitir vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante previa
combinacédo de dia e hora, bem como admitir que fosse visitado e examinado por terceiros,
na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991.

12.12 Cumprir integramente a convencao de condominio e os regulamentos internos.

13 DA SUBCONTRATACAO

13.1 Na&o sera admitida a subcontratacdo (sublocacao).
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14 ALTERACAO
14.1 Na&o sera admitida a fuséo, cisdo ou incorporacao da contratada.
15 CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

15.1 O acompanhamento e a fiscalizacdo da execuc¢do do contrato consistem na
verificacdo da conformidade da locacdo de imével, de forma a assegurar o perfeito
cumprimento do ajuste, que serdo exercidos por um oOu mais representantes da
LOCATARIA, especialmente designados, na forma dos arts. 67 e 73 da Lei n° 8.666, de
1993.

15.2 O representante da LOCATARIA devera ter a qualificacdo necessaria para o
acompanhamento e controle da locag&o do imovel e do contrato.

15.3 A verificacdo da adequacao da locagédo do imdvel devera ser realizada com base nos
critérios previstos neste Termo de Referencia.

15.4 A fiscalizagdo do contrato, ao verificar que houve subdimensionamento da
produtividade pactuada, sem perda da qualidade na execugcdo da locacdo, devera
comunicar a autoridade responsavel para que esta promova a adequacgdo contratual a
produtividade efetivamente realizada, respeitando-se os limites de alteracdo dos valores
contratuais previstos no § 1° do artigo 65 da Lei n° 8.666, de 1993.

15,5 A conformidade do material/técnica/equipamento a ser utilizado na execucdo da
locacdo devera ser verificada juntamente com o documento da LOCADORA que contenha a
relacdo detalhada dos mesmos, de acordo com o estabelecido neste Projeto Basico,
informando as respectivas quantidades e especificacdes técnicas, tais como: marca,
qualidade e forma de uso.

15.6 O representante da LOCATARIA devera promover o registro das ocorréncias
verificadas, adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas
contratuais, conforme o disposto nos 88 1° e 2° do art. 67 da Lei n° 8.666, de 1993.

15.7 O descumprimento total ou parcial das obrigacdes e responsabilidades assumidas
pela LOCADORA ensejara a aplicacdo de sancdes administrativas, previstas neste Projeto
Bésico e na legislacao vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, conforme disposto
nos artigos 77 e 87 da Lei n° 8.666, de 1993.

15.8 As atividades de gestéo e fiscalizagdo da execugdo contratual devem ser realizadas
de forma preventiva, rotineira e sistematica, podendo ser exercidas por servidores, equipe
de fiscalizacdo ou Unico servidor, desde que, no exercicio dessas atribuicbes, fique
assegurada a distincdo dessas atividades e, em razdo do volume de trabalho, n&o
comprometa o desempenho de todas as a¢fes relacionadas a Gestdo do Contrato.

15.9 A fiscalizagdo técnica dos contratos avaliard a execuc¢do do objeto e utilizara o
instrumento proprio para afericho da qualidade da locacdo, devendo haver o
redimensionamento no pagamento com base nos indicadores estabelecidos, sempre que a
LOCATARIA:

a) ndo produzir os resultados, deixar de executar, ou hdo executar com a qualidade minima
exigida as atividades contratadas; ou

b) deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execuc¢ao da locacéo, ou
utilizd-los com qualidade ou quantidade inferior & demandada.

15.9.1 A utilizacdo do IMR n&o impede a aplicacdo concomitante de outros mecanismos
para a avaliacdo da locacao.
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15.10 Durante a execucao do objeto, o fiscal técnico devera monitorar constantemente o
nivel de qualidade da locacéo para evitar a sua degeneracgdo, devendo intervir para requerer
a LOCATARIA a correcéo das faltas, falhas e irregularidades constatadas.

15.11 O fiscal técnico devera apresentar ao preposto da LOCATARIA a avaliacdo da
execucédo do objeto ou, se for o caso, a avaliacdo de desempenho e qualidade da prestacdo
da locacéo realizada.

15.12 Em hip6tese alguma, sera admitido que a propria LOCATARIA materialize a
avaliagdo de desempenho e qualidade da locacéo realizada.

15.13 A LOCATARIA podera apresentar justificativa para a locacdo com menor nivel de
conformidade, que podera ser aceita pelo fiscal técnico, desde que comprovada a
excepcionalidade da ocorréncia, resultante exclusivamente de fatores imprevisiveis e
alheios ao controle do prestador.

15.14 Na hipétese de comportamento continuo de desconformidade da locagédo em relacdo
a qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar os niveis minimos toleraveis
previstos nos indicadores, além dos fatores redutores, devem ser aplicadas as sangfes a
LOCATARIA de acordo com as regras previstas no ato convocatorio.

15.15 O fiscal técnico podera realizar avaliagdo diaria, semanal ou mensal, desde que o
periodo escolhido seja suficiente para avaliar ou, se for o caso, aferir o desempenho e
gualidade da locacéao.

15.16 A conformidade do material a ser utilizado na execucdo da locacdo devera ser
verificada juntamente com o documento da LOCATARIA que contenha sua relac&o
detalhada, de acordo com o estabelecido neste Projeto Basico e na proposta, informando as
respectivas quantidades e especificagcdes técnicas, tais como: marca, qualidade e forma de
uso.

15.17 As disposicdes previstas nesta clausula ndo excluem o disposto no Anexo VIII da
Instrucdo Normativa SLTI/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacao.
15.18 A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeicGes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da LOCATARIA
ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade com o art. 70 da Lei n® 8.666, de
1993.

16 DO RECEBIMENTO E ACEITACAO DO OBJETO

16.1 A emissdo da Nota Fiscal/Fatura deve ser precedida do recebimento definitivo da
locagéo, nos termos abaixo.

16.2 No prazo de até 5 dias corridos do adimplemento da parcela, a LOCATARIA devera
entregar toda a documentacdo comprobatoria do cumprimento da obrigagéo contratual;

16.3 O recebimento provisorio serd realizado pelo fiscal apds a entrega da documentacao
acima, da seguinte forma:

16.3.1 A LOCATARIA realizara inspecdo minuciosa da locacdo, por meio de profissionais
técnicos competentes, acompanhados dos profissionais encarregados pela locacao.

16.3.1.1 A LOCATARIA fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorre¢Bes resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a
fiscalizacdo ndo atestar a Ultima e/ou Unica medicao de locacdo até que sejam sanadas
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todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento
Provisorio.

16.3.1.2 O recebimento provisorio também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusao
de todos os testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrucdes exigiveis.

16.3.2 No prazo de até 10 dias corridos a partir do recebimento dos documentos da
LOCATARIA, cada fiscal ou a equipe de fiscalizacdo deverd elaborar Relatério
Circunstanciado em consonancia com suas atribuicbes, e encaminha-lo ao gestor do
contrato.

16.3.2.1 quando a fiscalizagdo for exercida por um unico servidor, o relatorio
circunstanciado devera conter o registro, a analise e a conclusédo acerca das ocorréncias
na execucdo do contrato, em relacdo a fiscalizagdo técnica e administrativa e demais
documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para
recebimento definitivo.

16.3.2.2 Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do
relatorio circunstanciado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a entrega do ultimo.
16.3.2.3 Na hipotese de a verificacdo a que se refere o paragrafo anterior ndo ser

procedida tempestivamente, reputar-se-4 como realizada, consumando-se o0 recebimento
provisorio no dia do esgotamento do prazo.

16.4 No prazo de até 10 (dez) dias corridos a partir da locacdo, o Gestor do Contrato
deverd providenciar o recebimento definitivo, ato que concretiza o ateste da locacao,
obedecendo as seguintes diretrizes:

16.4.1 Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentacdo apresentada pela
fiscalizacdo e, caso haja irregularidades que impeg¢am a liquidagdo e o pagamento da
despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando & LOCATARIA, por
escrito, as respectivas corre¢oes;

16.4.2 Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo da loca¢do, com
base nos relatdrios e documentagfes apresentadas; e

16.4.3 Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizacdo, com base no Instrumento préprio de afericdo.

16.5 O recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da
LOCATARIA pelos prejuizos resultantes da incorreta execucdo do contrato, ou, em
gualgquer época, das garantias concedidas e das responsabilidades assumidas em contrato
e por forca das disposi¢des legais em vigor.

16.6 A locacdo podera ser rejeitada, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacbes constantes neste Termo de Referencia e na proposta, devendo ser
corrigidos/refeitos/substituidos no prazo fixado pelo fiscal do contrato, as custas da
LOCATARIA, sem prejuizo da aplicacdo de penalidades.

17 DA FORMA DE PAGAMENTO

17.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, ate o 10° (decimo) dia util do
més subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 10
(dez) dias uteis;

17.2 Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o0 pagamento sera efetuado no
prazo de ate 10 (dez) dia uteis da data da apresentacao do recibo locaticio ou documento de
cobranca correspondente pelo LOCADOR,;

17.3 Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o montante
de R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) deverdo ser efetuados no prazo de ate
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05 (cinco) dias Uteis, contados da data da apresentacdo do documento de cobranca nos
termos do artigo 5°, paragrafo 3°, da Lei n° 8.666, de 1993.

17.4 O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente do
documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR;

15.4.1 O *“atesto” fica condicionado a verificacdo da conformidade do documento de
cobranca apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagcbes
assumidas;

17.5 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagéo, ou ainda, circunstancias que impeca a liquidacdo das despesas, 0
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipGtese, o prazo para pagamento inicia-se ap0s a comprovagado da regularidade da
situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

17.6 Antes do pagamento, a LOCATARIA verificar4d por meio de consultas eletrénicas a
regularidade do LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado ser impresso e juntado
ao processo de pagamento.

17.7 Quando do pagamento, sera efetuado a retencdo tributaria prevista na legislacao
aplicavel.

17.8 O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depésito em conta-corrente, na agencia e estabelecimento bancério indicado pelo
LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagéo vigente.

17.9 Sera considerada como data do pagamento o dia em que consta como emitida a
ordem bancéria para pagamento;

17.10 A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

17.11 Nos casos de eventuais atrasos de pagamentos, desde que o LOCADOR nao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos
moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de X% (XXX por cento) ao ano,
aplicando-se a seguinte formula:

EM=1xNxVP | = (6/100)/365

Onde,

| = indice de atualizac&o financeira;

EM = Encargos moratérios a serem acrescidos ao valor originalmente;

N = NUumero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

18 DO REAJUSTAMENTO

18.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel de locacdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplica¢do do (indice Geral de Precos de Mercado —
IGP-M ou indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contato da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste , ou da data do ultimo reajuste, para 0s subsequentes.

18.2 Caso o LOCADOR néao solicite o reajuste ate a data da prorrogacdo contratual,
ocorrera a precluséo do direito, e nova solicitagdo sé podera ser pleiteada apds o decurso
de novo interregno minimo de 01 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.
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18.3 O reajuste sera formalizado ho mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato.

18.4 A Administracdo deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel
com os precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacédo
mais vantajosa.

19 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

19.1 Comete infragdo administrativa nos termos da Lei n® 8.666/93 a LOCADORA que:
19.1.1 inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigacdes assumidas em decorréncia
da contratagéo;

19.1.2 ensejar o retardamento da execucdo do objeto;

19.1.3 falhar ou fraudar na execucéo do contrato;

19.1.4 comportar-se de modo inidéneo; ou

19.1.5 cometer fraude fiscal.

19.2 Pela inexecucdo total ou parcial do objeto deste contrato, a Administracdo pode
aplicar 8 LOCATARIA as seguintes sancdes:

19.2.1 Adverténcia por escrito, quando do ndo cumprimento de quaisquer das obrigagbes
contratuais consideradas faltas leves, assim entendidas aquelas que n&o acarretam
prejuizos significativos para a locagéo contratado;

19.2.2 Multa de:

19.2.2.1 0,1% (um décimo por cento) até 0,2% (dois décimos por cento) por dia sobre
o valor adjudicado em caso de atraso, limitada a incidéncia a 15 (quinze) dias. Apés o
décimo quinto dia e a critério da Administracdo, no caso de execugcao com atraso, podera
ocorrer a ndo-aceitacdo do objeto, de forma a configurar, nessa hipotese, inexecucgéo total
da obrigacédo assumida, sem prejuizo da resciséo unilateral da avenca;

19.2.2.2 0,1% (um décimo por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor
adjudicado, em caso de atraso na execucao do objeto, por periodo superior ao previsto no
subitem acima, ou de inexecuc¢édo parcial da obrigagdo assumida;

19.2.2.3 0,1% (um décimo por cento) até 15% (quinze por cento) sobre o valor
adjudicado, em caso de inexecucéo total da obrigacdo assumida;

19.2.2.4 0,2% a 3,2% por dia sobre o valor mensal do contrato, conforme detalhamento
constante das tabelas 1 e 2, abaixo; e

19.2.2.5 0,07% (sete centésimos por cento) do valor do contrato por dia de atraso na
apresentacdo da garantia (seja para reforco ou por ocasido de prorrogacdo), observado o
maximo de 2% (dois por cento). O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias autorizara a
Administracdo LOCATARIA a promover a resciséo do contrato;

19.2.2.6 as penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas
independentes entre si.

19.2.3 Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o 6rgdo, entidade ou unidade
administrativa pela qual a Administracdo Publica opera e atua concretamente, pelo prazo de
até dois anos;

19.2.4 Sancéo de impedimento de licitar e contratar com 6érgéos e entidades da Unido, com
0 consequente descredenciamento no SICAF pelo prazo de até cinco anos.

19.24.1 A Sancdo de impedimento de licitar e contratar prevista neste subitem
também ¢é aplicavel em quaisquer das hip6teses previstas como infracdo administrativa no
subitem 15.1 deste Termo de Referéncia.
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19.2.5 Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem o0s motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a LOCATARIA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;
19.3 As sangdes previstas nos subitens 15.2.1, 15.2.3, 15.2.4 e 15.2.5 poderédo ser
aplicadas & LOCATARIA juntamente com as de multa, descontando-a dos pagamentos a
serem efetuados.
19.4 Para efeito de aplicagdo de multas, as infracdes séo atribuidos graus, de acordo com
as tabelas 1 e 2:

Tabela 1
GRAU CORRESPONDENCIA
1 0,2% ao dia sobre o valor mensal do contrato
2 0,4% ao dia sobre o valor mensal do contrato
3 0,8% ao dia sobre o valor mensal do contrato
4 1,6% ao dia sobre o valor mensal do contrato
5 3,2% ao dia sobre o valor mensal do contrato
Tabela 2
INFRACAO
ITEM DESCRICAO GRAU
1 Permitir situacdo que crie a. possipilidade de cau.sar dano fisico, 05
lesé@o corporal ou consequéncias letais, por ocorréncia;
5 Suspender ou interromper, salvo motivo de forca maior ou caso 04
fortuito, a locacdo contratual por dia e por unidade de atendimento;
Retirar funcionarios ou encarregados do ) servico durante o
3 expediente, sem a anuéncia prévia do LOCATARIA, por empregado 03
e por dia;
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Para os itens a seguir, deixar de:

Cumprir determinac¢do formal ou instru¢do complementar do érgdo

o o 02
fiscalizador, por ocorréncia;

Substituir empregado que se conduza de modo inconveniente ou ndo

R . . L ) 01
atenda as necessidades do servicgo, por funcionéario e por dia;

Cumprir quaisquer dos itens do Edital e seus Anexos ndo previstos
6 nesta tabela de multas, apds reincidéncia formalmente notificada 03
pelo érgao fiscalizador, por item e por ocorréncia,

Indicar e manter durante a execucdo do contrato 0S prepostos

. . 01
previstos no edital/contrato;

19.5 Também ficam sujeitas as penalidades do art. 87, Il e IV da Lei n° 8.666, de 1993, as
empresas ou profissionais que:

19.5.1 tenham sofrido condenacao definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

19.5.2 tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

19.5.3 demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude
de atos ilicitos praticados.

19.6 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa &8 LOCATARIA, observando-
se o0 procedimento previsto na Lei n°® 8.666, de 1993, e subsidiariamente a Lei n® 9.784, de
1999.

19.7 As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou deduzidos da garantia, ou
ainda, quando for o caso, serao inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.
19.7.1 Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade
competente.

19.8 Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela
conduta do licitante, o CRCPA poderé cobrar o valor remanescente judicialmente, conforme
artigo 419 do Cadigo Civil.

19.9 A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levard em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administracao, observado o principio da proporcionalidade.

19.10 Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, se houver indicios de prética de
infracdo administrativa tipificada pela Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato
lesivo a administracdo publica nacional ou estrangeira, copias do processo administrativo
necessarias a apuragdo da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a
autoridade competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a
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eventual instauracdo de investigacdo preliminar ou Processo Administrativo de
Responsabilizagéo - PAR.

19.11 A apuragdo e o julgamento das demais infracdes administrativas ndo consideradas
como ato lesivo a Administracdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

19.12 O processamento do PAR néo interfere no seguimento regular dos processos
administrativos especificos para apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a
Administracao Publica Federal resultante de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou
sem a participacdo de agente publico.

19.13 As penalidades seréo obrigatoriamente registradas no SICAF.

20 CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR.

20.1 As exigéncias de regularidade fiscal e trabalhista sdo as usuais para a generalidade
dos objetos, conforme disciplinado neste termo.
20.2 O critério de julgamento da proposta € o menor preco global.

21 ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS

21.1 O custo estimado da contratacdo foi obtido através da cotacdo de precos realizada
pelo delegado do Regional no municipio, em consonancia ao artigo 2°, inciso I, da IN
SLTI/MPOG n.° 05 de 27/06/2014 (e alteracdes).

21.2 O mapa comparativo de precos e a devida justificativa serdo incluidos apos este
Termo.

22 RESCISAO

22.1 O Contrato podera ser rescindido:

22.1.1 por ato unilateral e escrito da Administracdo, nas situacdes previstas nos incisos | a
XlIl e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, e com as consequéncias indicadas no art. 80
da mesma Lei, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes previstas no Termo de Referéncia,
anexo ao Edital;

22.1.2 amigavelmente, nos termaos do art. 79, inciso Il, da Lei n°® 8.666, de 1993.

22.2 Os casos de rescisdo contratual serao formalmente motivados, assegurando-se a
LOCADORA o direito a prévia e ampla defesa.

22.3 A LOCADORA reconhece os direitos da LOCATARIA em caso de rescisdo
administrativa prevista no art. 77 da Lei n°® 8.666, de 1993.

22.4 O termo de rescisao sera precedido de Relatorio indicativo dos seguintes aspectos,
conforme o caso:

22.4.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

22.4.2 Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

22.4.3 Indenizacbes e multas.

23 DOS CASOS OMISSOS
23.1 Os casos omissos serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposices
contidas estabelecidas na Lei n. 13.979/2020, na Lei n° 8.666, de 1993, e demais normas

federais de licitacbes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as
disposicdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 - Cédigo de Defesa do Consumidor - e
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normas e principios gerais dos contratos e na Lei n°® 8.245/91 (Lei do Inquilinato).
24 RECURSOS ORCAMENTARIOS

24.1 Recursos financeiros disponiveis no projeto n.° 1007 APOIO AS DELEGACIAS E
REPRESENTACOES, na rubrica contabil n.° 6.3.1.3.02.01.027 — LOCACAO DE BENS
IMOVEIS, do orcamento 2023 aprovado pela Resolugdo CRC-PA n.° 464 de 25 de outubro
de 2022 e aprovado através da portaria n® 298/2022, de 27 de outubro de 2022, que aprova
o Plano Anual de Contratac6es para o Exercicio 2023.

25 VEDACOES

25.1 E vedado a LOCADORA:

25.1.1 caucionar ou utilizar o contrato para qualquer operagéo financeira,

25.1.2 interromper a execucdo da locagcdo sob alegacédo de inadimplemento por parte da
LOCATARIA, salvo nos casos previstos em lei.

26 ALTERACOES

26.1 Eventuais alteragGes contratuais reger-se-ao pela disciplina do art. 65 da Lei n° 8.666,
de 1993.

26.2 A LOCADORA ¢ obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢cbes contratuais, 0s
acréscimos ou supressfes que se fizerem necessérios, até o limite de 50% (cinquenta por
cento) do valor inicial atualizado do contrato, nos termos do artigo 4° |, da Lei n.
13.979/2020.

27 DISPOSICOES GERAIS

27.1 A contratacdo relativa ao presente projeto basico aplicam-se ainda as seguintes
disposicdes:

27.1.1 A LOCADORA reconhece os direitos da Administracdo, em caso de rescisdo
administrativa prevista no art. 77 desta Lei;

27.1.2 As partes ficam vinculadas aos termos deste Projeto Basico, seus eventuais anexos
e a proposta da LOCADORA;

27.1.3 A LOCADORA deve manter, durante toda a execugcdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigacbes assumidas, todas as condi¢cbes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas.

28 INICIO DA EXECUCAO DA LOCACAO

28.1 Alocacéo terd inicio na data de assinatura do contrato.

Conferido e de acordo.

A justificativa apresentada, especificacbes técnicas e quantitativas, contidas no presente
instrumento, demonstram-se satisfatorias e suficientes para o atendimento as necessidades
do CRC-PA.
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Aprovo o presente Termo de Referéncia.
Encaminha-se ao Departamento de Licitacbes e Contratos para as providéncias

necessarias.

Belém-PA, 23 de junho de 2023.

Contador lan Blois Pinheiro
Presidente do CRC/PA
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